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Bienvenue à 

tous les 

contribuables

de lõIle de R®



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

21 AOUT 2024

Déroulement de 

lõordre du jour



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

21 AOUT 2024

Point 1

Désignation du Bureau de 

lõAssembl®e G®n®rale 

Ordinaire et contrôle de la 

validité de sa tenue
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Point 1

Bureau de lõAGO  :

- Président : Loïc BAHUET

- Secrétaire : Pierre BOT

- Scrutateurs : Olivier BIDAULT des 

CHAUMES et Corinne NICOLAS

Validité tenue AGO  : 25 % des 

membres ordinaires à jour de 

cotisation.
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Point 1

Questions ?
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Point 1

Vote
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Point 2

Rapport du Trésorier sur 

les comptes de lõexercice 

du 1 er  juillet 2023

au 30 juin 2024



Point 2 : compte de résultat 2023 / 2024

ASSOCIATION DES CONTRIBUABLES DU NORD DE LõILE DE RE ð AGO  DU 21 AOUT 2024



Point 2 : Bilan ð Actif 2023 / 2024

ASSOCIATION DES CONTRIBUABLES DU NORD DE LõILE DE RE ð AGO  DU 21 AOUT 2024



Point 2 : Bilan ð Passif 2023 / 2024

ASSOCIATION DES CONTRIBUABLES DU NORD DE LõILE DE RE ð AGO  DU 21 AOUT 2024
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Point 2

Questions ?
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Point 2

Vote
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Point 3

Budget de lõexercice 

du 1 er  juillet 2024

au 30 juin 2025



Point 3 : budget 2024 / 2025

ASSOCIATION DES CONTRIBUABLES DU NORD DE LõILE DE RE ð AGO  DU 21 AOUT 2024
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Point 3

Questions ?
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Point 3

Vote
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21 AOUT 2024

Point 4
Rapport moral du Président incluant la présentation de la 

procédure en cours (excédents générés par la gestion 

des ordures ménagères et des déchets assimilés), des 

travaux et des ®tudes de lõann®e sur les finances des 

cinq communes de lõancien Canton Nord de lõIle de R®, de 

la Communaut® de Communes de lõIle de R® et du pont 

de lõIle de R® (majoration de la part communale de la 

taxe dõhabitation sur les r®sidences secondaires et 

autres locaux meubl®s non affect®s ¨ lõhabitation 

principale, Ecotaxe, ®volution du p®age du pont de lõIle 

de R®é) ; r®ponses aux questions des adh®rents
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð R®unions du Bureau et du Conseil dõAdministration

Réunions du Bureau 

et du Conseil 

dõAdministration
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð R®unions du Bureau et du Conseil dõAdministration

Questions ?
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Point 4 ð Rapport moral du Président - Adhérents

Adhérents
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Point 4 ð Rapport moral du Président - Adhérents

Questions ?



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Conseils Communautaires et Conseils Municipaux

Conseils 

Communautaires

et

Conseils Municipaux
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Conseils Communautaires et Conseils Municipaux

Conseil Communautaire
-

Diffusion en direct sur le site Internet 

de la CDC de lõile de R®

https://cdciledere.fr/

https://cdciledere.fr/
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Conseils Communautaires et Conseils Municipaux

Conseil Municipal des Portes -en -Ré
-

Diffusion en direct sur Facebook
-

Replay :

https://www.facebook.com/people/Mai

rie -des -Portes -en -

R%C3%A9/100064795866729/?sk=vide

os

https://www.facebook.com/people/Mairie-des-Portes-en-R%C3%A9/100064795866729/?sk=videos
https://www.facebook.com/people/Mairie-des-Portes-en-R%C3%A9/100064795866729/?sk=videos
https://www.facebook.com/people/Mairie-des-Portes-en-R%C3%A9/100064795866729/?sk=videos
https://www.facebook.com/people/Mairie-des-Portes-en-R%C3%A9/100064795866729/?sk=videos
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Conseils Communautaires et Conseils Municipaux

Questions ?
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Commission Communale des Impôts Directs

Commission 

Communale des 

Impôts Directs
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Commission Communale des Impôts Directs

Questions ?
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies

Radioscopies
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies

Dans lõattente de la mise ¨ 

disposition du fichier de 

recensement des éléments 

d'imposition à la fiscalité 

directe locale (REI) pour 

2023
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies

Comptes Administratifs 2023

Budgets Primitifs 2024

Comptes de Gestion 2023



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies

Ars -en -Ré

Doute sur le montant reporté au titre de « R 

001 SOLDE DõEXECUTION POSITIF REPORTE 

OU ANTICIPE » du Budget Primitif 2024 du 

Budget Annexe Camping ESSI .

Signalement le 20 mai 2024.

Pas de réponse.
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies

Les Portes -en -Ré

Budget Primitif 2024 du Budget 

Principal de la commune, adopté 

lors du Conseil Municipal du 14 

mars 2024, non -équilibré en 

recettes et en dépenses !!!
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies

Les Portes -en -Ré

4 avril 2024 - Vote dõune 

Décision Modificative pour 

équilibrer en recettes et en 

dépenses le Budget Primitif 

2024 du Budget Principal de la 

commune
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies

Les Portes -en -Ré
Conseil Municipal du 4 avril 2024 ð Procès -verbal

Le référentiel budgétaire et comptable M57 est applicable 

depuis le 1 er  janvier 2015 dans certaines collectivités locales !
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Radioscopies

Questions ?
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Procédure

Procédure en 

cours
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Procédure - Ordures ménagères

Excédents concernant la 

collecte et le traitement 

des déchets des 

ménages et déchets 

assimilés
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Procédures - Ordures ménagères

Historique disponible dans lõonglet 

« CDC ILE DE RE », paragraphe « 

Ordures Ménagères ð Excédents » :

https://www.adc -

nordiledere.com/index.php/notre -

commune -2 

https://www.adc-nordiledere.com/index.php/notre-commune-2
https://www.adc-nordiledere.com/index.php/notre-commune-2
https://www.adc-nordiledere.com/index.php/notre-commune-2
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Procédures - Ordures ménagères
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Procédures - Ordures ménagères

Requête introductive 

dõinstance d®pos®e le 12 

août 2022 auprès du 

Tribunal Administratif de 

Poitiersé
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21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Procédures - Ordures ménagères

é deux messages adress®s le 

11 juin 2024 et le 29 juillet 2024 

au Greffe du Tribunal 

Administratif de Poitiers 

demandant des précisions sur la 

date potentielle du jugementé
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21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Procédures - Ordures ménagères

é sont rest®s sans 

réponse.
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Procédures - Ordures ménagères

En attente de la date 

du procès devant le 

Tribunal Administratif 

de Poitiers. A suivreé
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Procédures - Ordures ménagères

Questions ?
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes

Etudes 

économiques et 

financières
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

La Taxe 

dõHabitation 

et sa 

réforme

Sword of Damocles - Richard Westall (1812)
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

La Taxe 

dõHabitation et sa 

réforme

Actes 1 à 4 : cf . 

Assemblée 

Générale 2023

Acte 5 : majoration 

communale dans 

les faits

Sword of Damocles - Richard Westall (1812)
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux 

des impôts locaux 

pour 2024



Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Les Portes -en -Ré :

- Taux : stables

- TH RS : 60 %

Loix  :

- Taux : + 12,8 % TH et + 12,9 % FNB

- TH RS : non

Saint -Clément :

- Taux : stables

- TH RS : 60 %

Ars -en -Ré :

- Taux : + 2,7 % 

TH et + 2,8 % 

FB

- TH RS : non

La Couarde :

- Taux : stables

- TH RS : non

Saint -Martin :

- Taux : stables

- TH RS : non

La Flotte :

- Taux : stables

- TH RS : non

Rivedoux -Plage :

- Taux : stables

- TH RS : 30 %

Sainte -Marie :

- Taux : stables

- TH RS : 60 %

Le Bois -Plage :

- Taux : + 15,3 % FB et FNB

- TH RS : non

CDC Ile de Ré :

- Taux : stables

TAUX 2024
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21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution nationale 

des bases imposables 

pour 2024 :

+ 3,9 %
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Loix  :

Conseil Municipal du 26 mars 2024 ð Procès -verbal
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Loix  :

Mais, pour mémoire, de 2012 à 2024 :

- augmentation nationale des bases imposables : 

+ 29 % environ,

- inflation : + 25 % environ,

- la Valeur Locative brute des locaux de la 

commune : augmentation de plus de 50 %.
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Loix  :

Le Phare de Ré ð 11 octobre 2023
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð La Couarde -sur -Mer :

Conseil Municipal du 4 mars 2024 ð Procès -verbal
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Ars -en -Ré :

Conseil Municipal du 10 avril 2024 ð Procès -verbal
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Ars -en -Ré :

Conseil Municipal du 29 mai 2024 ð Procès -verbal
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Saint -Clément -des -Baleines :

Majoration de la part communale de la Taxe dõHabitation 

sur les résidences secondaires :

- lettre à Madame la Maire datée du 10 septembre 2023 

: https://www.adc -nordiledere.com/images/pdf/ACNIR -

LE -20230910 -SCDB -Maire -Majoration_TH_RS.pdf ,

- lettre à Mesdames et Messieurs les Conseillers 

Municipaux datée du 25 septembre 2023 : 

https://www.adc -

nordiledere.com/images/pdf/20230925 -ACNIR -LE -

SCDB -CM -Vote_Majoration_TH_RS.pdf .

https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-LE-20230910-SCDB-Maire-Majoration_TH_RS.pdf
https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/ACNIR-LE-20230910-SCDB-Maire-Majoration_TH_RS.pdf
https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/20230925-ACNIR-LE-SCDB-CM-Vote_Majoration_TH_RS.pdf
https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/20230925-ACNIR-LE-SCDB-CM-Vote_Majoration_TH_RS.pdf
https://www.adc-nordiledere.com/images/pdf/20230925-ACNIR-LE-SCDB-CM-Vote_Majoration_TH_RS.pdf
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Saint -Clément -des -Baleines :

Lettre à Mesdames et Messieurs les Conseillers Municipaux datée du 25 septembre 2023 :
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Saint -Clément -des -Baleines :

Lettre à Mesdames et Messieurs les Conseillers Municipaux datée du 25 septembre 2023 :
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21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Saint -Clément -des -Baleines :

Conseil Municipal du 28 septembre 2023 ð Procès -verbal

!?
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21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Saint -Clément -des -Baleines :

Conseil Municipal du 28 septembre 2023 ð Procès -verbal

é ou  comment  utiliser  un  document  

officiel  pour  diffuser  des  propos  

mensongers  !
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Saint -Clément -des -Baleines :

Conseil Municipal du 21 mars 2024 ð Procès -verbal
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Les Portes -en -Ré :

Majoration de la part communale de la Taxe dõHabitation 

sur les résidences secondaires : les éléments sont 

disponibles ¨ lõadresse

https://www.adc -nordiledere.com/index.php/les -

communes/les -portes -en -re

au paragraphe « Majoration de la part communale de la 

Taxe d'Habitation sur les résidences secondaires et 

autres locaux meublés non affectés à l'habitation 

principale ».

https://www.adc-nordiledere.com/index.php/les-communes/les-portes-en-re
https://www.adc-nordiledere.com/index.php/les-communes/les-portes-en-re


ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Les Portes -en -Ré :

Dans les grandes lignes :

- refus, dans un premier temps, du Maire de 

communiquer la simulation de la DGFiP et le Plan 

Pluriannuel dõInvestissement,

- avis favorable de la Commission dõAcc¯s aux 

Documents Administratifs,

- envoi, dans un deuxième temps, de la simulation de la 

DGFiP et du Plan Pluriannuel dõInvestissement,

- il apparait clairement que des informations erronées 

ou mensongères ont été communiquées aux 

Conseillers Municipaux.
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Les Portes -en -Ré :

Saisie, une 1 ère  fois, de la Préfecture de Charente -Maritime, le 6 

octobre 2023, au titre du contrôle de légalité de la délibération :
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21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Les Portes -en -Ré :

Nouvelle saisie de la Préfecture de Charente -Maritime, le 23 

janvier 2024, au titre du contrôle de légalité de la délibération, 

comprenant les éléments que le Maire avait refusé de 

transmettre initialement :

Pas de réponse

Qui ne dit mot consent ?
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Les Portes -en -Ré :

Conseil Municipal du 4 avril 2024 

(https://www.facebook.com/100064795866729/videos/cons

eil -municipal -du -4-avril -2024/411155768223053   entre 

31:00 et 31:15):

Intervention dõune Conseill¯re Municipale : çDe mémoire 
notre augmentation de Taxe dõHabitationé ­a rapportait 
environ 80 000 »

Réponse du Maire : « 120 000 à peu près »

La désinformation ou le mensonge continu : recettes 2024 

estim®es ¨ 350 kû environ !

https://www.facebook.com/100064795866729/videos/conseil-municipal-du-4-avril-2024/411155768223053
https://www.facebook.com/100064795866729/videos/conseil-municipal-du-4-avril-2024/411155768223053
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21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Les Portes -en -Ré :

Rappel du calcul :

Base nette résidences secondaires (REI 2022 ð H11THS) : 6 855 538 û

Evolution Valeur Locative 2023 : x ( 1 + 7,1 % )

Evolution Valeur Locative 2024 : x ( 1 + 3,9 % )

Taux Taxe Habitation : x 7,84 %

Majoration résidences secondaires : x 60 %

Egal : 358 850 û
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Les Portes -en -Ré :

Rappel de la simulation de la DGFiP ¨ lõautomne 2023
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð Les Portes -en -Ré :

Conseil Municipal du 4 avril 2024 ð Procès -verbal
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21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution des taux des impôts locaux pour 2024 ð CDC Ile de Ré:

Conseil Communautaire du 28 mars 2024 ð Procès -verbal
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21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution moyenne estim®e de la Taxe dõHabitation entre 2023 et 2024 :
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution moyenne estimée de la Taxe Foncière sur les Propriétés Bâties 

entre 2023 et 2024 :
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Etudes ð R®forme de la Taxe dõHabitation

Evolution moyenne estim®e de la Taxe dõHabitation et de la Taxe Fonci¯re 

sur les Propriétés Bâties entre 2023 et 2024 :

Augmentation 

moyenne total

LES PORTES EN RE 259 ú

ARS EN RE 61 ú

LA COUARDE SUR MER 43 ú

LOIX 195 ú

ST CLEMENT DES BALEINES 233 ú

LE BOIS PLAGE EN RE 146 ú

LA FLOTTE 43 ú

RIVEDOUX PLAGE 179 ú

ST MARTIN DE RE 30 ú

STE MARIE DE RE 311 ú
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Questions ?
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Le logement permanent sur lõIle de R®
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LõACNIR  ne peut être que 

favorable au développement du 

logement ¨ lõann®e.

Cõest lõavenir du territoire rétais .

Tous les occupants, au sens le 

plus large du terme, du territoire 

rétais  en bénéficieront.
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Quelques éléments 

de réflexion pour 

alimenter les 

discussions et débats 

constructifs
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Augmentation taux 

impôts locaux
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Pas dõopposition de principe ¨ 

une augmentation des taux de la 

fiscalité locale dans le cadre de 

la politique foncière des 

communes destinée à favoriser 

le logement ¨ lõann®eé
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é aux  strictes  conditions  suivantes  :

Å la  commune  est  bien  gérée  : dépenses  de  

fonctionnement  suivies  et  réduites  au  strict  nécessaire,  

dépenses  dõinvestissement limitées  aux  besoins  

objectifs  du  territoire é,

Åces  hausses  ne  sont  pas  uniquement  ciblées  sur  une  

catégorie  de  la  population,  résidents  secondaires  

notamment,

Å les  plans  et  projets  dõinvestissement en  la  matière  sont  

clairement  établis  et  diffusés,

Å les  hausses  dõimp¹t ne  précèdent  pas  lõ®laboration de  

ces  plans  et  projets  dõinvestissement.
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Régulation des 

meublés de tourisme
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Délibération n °2024 -03 -28 -35 de la CDC de lõIle de R®

« Règlement intercommunal fixant les conditions de 

d®livrance des autorisations de changement dõusage de 

locaux dõhabitation en meubl® de tourisme»

https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendavi

ew/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a

9c30/pdc=002aa8882a28828808aa22832dec676a/D__lib__r

ation.pdf

https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendavi

ew/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a

9c30/pdc=002822822220022008aa08810dccc7c9/Annexe_

1_-_R__glement.pdf

https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002aa8882a28828808aa22832dec676a/D__lib__ration.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002aa8882a28828808aa22832dec676a/D__lib__ration.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002aa8882a28828808aa22832dec676a/D__lib__ration.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002aa8882a28828808aa22832dec676a/D__lib__ration.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002822822220022008aa08810dccc7c9/Annexe_1_-_R__glement.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002822822220022008aa08810dccc7c9/Annexe_1_-_R__glement.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002822822220022008aa08810dccc7c9/Annexe_1_-_R__glement.pdf
https://iledere.kiosk.qualigraf.fr/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=802a0822a20000a202828a00009a9c30/pdc=002822822220022008aa08810dccc7c9/Annexe_1_-_R__glement.pdf
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Plafonnement du nombre de meublés de tourisme par commune :

Nombre de 

meublés actifs
Plafonds Différence Pourcentage

Ars en Ré 261 193 -68 -26%

La Couarde sur Mer 436 384 -52 -12%

La Flotte 644 431 -213 -33%

Le Bois Plage en Ré 525 378 -147 -28%

Les Portes en Ré 279 262 -17 -6%

Loix 157 119 -38 -24%

Rivedoux Plage 285 168 -117 -41%

Saint Clément des Baleines 209 182 -27 -13%

Sainte Marie de Ré 532 346 -186 -35%

Saint Martin de Ré 435 318 -117 -27%

Total 3 763 2 781 -982 -26%
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Potentiel de 982 

logements mis à 

disposition à la 

location ¨ lõann®eé
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é est-ce lõobjectif 

recherché et, dans 

lõaffirmative, le march® 

locatif local pourra -t -il 

absorber un tel afflux ?
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Mais combien le seront 

réellement (vente, 

vacant, réorganisation 

patrimonialeé) ?



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Logement

Quelques calculsé
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Hypothèses (conservatrices ? fausses ?) :

Å location saisonnière 2 mois / an soit 2 

x 4 = 8 semaines soit 2 x 4 x 7 = 56 

jours,

Å 3 personnes en moyenne par location,

Å niveau moyen de confort : 3 étoiles,
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Hypothèses (conservatrices ? fausses ?) :

Åprix moyen de location : 800 û / 

semaine en saisonnier versus  800 û / 

mois ¨ lõann®e,

Å écart moyen de dépenses sur place 

par jour entre un vacancier et un 

r®sident permanent : 10 û.



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Logement

Différence de revenus bruts pour les propriétaires  :

( 982 x 800 û / mois x 12 mois )

- ( 982 x 800 û / semaine x 8 semaines )

=

3 142 400 û

Soit 3,1 Mû qui, m°me en partie, alimenteront 

lõ®conomie localeé ce qui est contre-intuitif.
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Å les hypothèses sont -elles fausses ?

Åsi les hypothèses ne sont pas (trop) fausses 

pourquoi privilégier la location saisonnière à la 

location ¨ lõann®e ?

On  peut  interroger  les  élus  locaux  concernés  à 

ce  sujet  (exemples  : Le  Phare  de  Ré  du  13  

septembre  2023  et  Conseil  Municipal  de  Saint -

Clément -des -Baleines  du  28  septembre  2023 ).
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Le Phare de Ré 

13 septembre 2023
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Rappel du message aux adh®rents de lõACNIR  suite au Conseil Municipal de 

Saint -Clément -des -Baleines du 28 septembre 2023 :

« Enfin, un Conseiller Municipal, pris probablement dans son élan, précisa, 

pour justifier ce vote et mettre en avant la moralité de ses confrères, que 

certains dõentre eux allaient payer cette majoration.

Comme tous les élus villageois sont résidents permanents de la commune, 

cela veut dire que certains possèdent une ou des résidences secondaires non 

affect®es ¨ lõhabitation principale sur le territoire de la communeé quõils 

destinent donc à la location saisonnière.

Jõimagine que les habitants en recherche de logement qui d®filent chaque 

semaine à la Mairie (indication de Madame la Maire) ou qui sont en attente 

dõun logement stable, que les candidats ¨ la reprise du salon de coiffure qui 

renoncent faute de logement sur la communeé appr®cieront que des ®lus 

municipaux pr®f¯rent louer de fa­on saisonni¯re plut¹t quõ¨ lõann®e !

Quoi quõil en soit, cette situation a priori  paradoxale ne semble indisposer, 

contrairement à notre action, aucun élu municipal : charité bien ordonnée 

commence par soi -même. »



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Logement

Diff®rence de chiffre dõaffaire pour lõ®conomie 

locale sur la période de location saisonnière  :

- 982 x 56 jours x 3 personnes x 10 û / personne

=

- 1 649 760û

Soit  1 ,6  Mû « disparus » qui  nõalimenteront pas  

lõ®conomie locale  sur  la  période .
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Seront -ils  compensés  sur  le  reste  de  lõann®e ?

Certains  commerces  disparaîtront -ils  et  dõautres 

apparaîtront -ils  (« destruction  créatrice »)  ?

Quelles  conséquences  sur  lõactivit® et  lõemploi dans  un  

territoire  qui  vit  majoritairement  du  tourisme  ?

Ces  changements  potentiels  ont -ils  été  anticipés  par  les  

collectivités  locales  ?
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Le Phare de Ré ð 31 juillet 2024
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Différence de Taxe de Séjour  :

- 982 x 56 jours x 3 personnes x 1,65 û / jour

=

- 272 210 û

Soit 272 kû çdisparus è qui nõalimenteront pas 

le budget de la CDC de lõIle de R®.
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Diff®rence de revenu pour le pont de lõIle de R® :

- 982 x 8 semaines x 16 û / passage

=

- 125 696 û

Soit 127 kû çdisparus è pour lõEcotaxe et 

lõentretien du pont.
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Il y a -t -il eu une ®tude dõimpact ?

Dans lõaffirmative, quelles sont ses 

conclusions ?

Dans la négative, est -ce bien 

raisonnable ?
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Travaux parlementaires en cours

« Proposition de loi visant à renforcer 

les outils de régulation des meublés de 

tourisme à l'échelle locale »

Lõessentiel (format PDF) : 

https://www.senat.fr/dossier -legislatif/ppl23 -

292.html

https://www.senat.fr/dossier-legislatif/ppl23-292.html
https://www.senat.fr/dossier-legislatif/ppl23-292.html
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Les élus locaux ont -ils les bons outils 

dans cette bataille pour le logement à 

lõann®e sur lõIle de R® ?

Des changements significatifs dans la 

politique nationale du logement ne sont -

ils pas un préalable indispensable ?
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Politiques foncières 

des communes
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Exemple du Bois -Plage -en -Ré Sud Ouest ð 16 août 2024
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Rappel des ®l®ments dõune lettre de lõACNIR  datée du 17 

septembre 2023 (au Maire des Portes -en -Ré) :

« Vous  avez  évoqué,  lors  de  ce  Conseil  Municipal,  des  
projets  dõaccession à  la  propriété  dans  la  politique  foncière  
de  la  commune  des  Portes -en -Ré . 
Nous  nous  en  réjouissons  car  il  nous  semble  que  lõaccession 
à la  propriété  a trop  longtemps  été  délaissée  dans  la  
politique  foncière  des  communes  de  lõIle de  Ré,  laissant  de  
côté  une  partie  de  la  population  trop  « riche  » pour  espérer  
accéder  aux  logements  sociaux  et  trop  « pauvre  » pour  
accéder  au  marché  immobilier  privé . »
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Exemple de Saint -Clément -des -Baleines

Rue du Figuier

Achat dõune maison en 

septembre 2022

Rénovation

Louée depuis le 1 er  mai 

2024
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Exemple de Saint -Clément -des -Baleines

Conseil Municipal du 23 mai 2024 ð Procès -verbal
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Exemple de Saint -Clément -des -Baleines

Intéressante  mise  en  place  dõune politique  dõacquisition de  

logements  communaux  qui,  sauf  contraintes  budgétaires,  

peut  être  pérennisée  sur  de  nombreuses  années .

Pour  information,  il  y  a  par  exemple  :

Å 20  logements  communaux  au  Bois -Plage -en -Ré  

(https ://www .leboisplage .com/logement/ )

Å 23  logements  communaux  à La  Flotte  (source  Mairie),

Å 8 logements  communaux  à Saint -Martin -de -Ré  (source  

Mairie) .

https://www.leboisplage.com/logement/


ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Logement

Lõaccession ¨ la propri®t® : priorit® ou 

compl®ment de lõoffre locative ?

Les logements communaux : quel 

développement dans les différentes 

communes de lõIle de R® ?
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Logements sociaux
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Informations du site Internet : https://www.demande -logement -social.gouv.fr/

https://www.demande-logement-social.gouv.fr/
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Nombre et r®partition des logements sociaux dans les communes de lõIle de R® :

T1 T2 T3 T4 T5 Total

Rapport 

résidences 

principales

Rapport total 

résidences

Ars-en-Ré 12 34 21 3 70 9,7% 3,9%

La Couarde-sur-Mer 8 12 9 1 30 4,3% 1,3%

La Flotte 2 21 88 111 28 250 15,8% 8,8%

Le Bois-Plage-en-Ré 9 31 35 8 83 6,4% 3,5%

Les Portes-en-Ré 3 3 15 17 1 39 10,5% 2,0%

Loix 5 13 11 3 32 8,7% 2,9%

Rivedoux-Plage 3 8 4 15 1,2% 0,8%

Saint-Clément-des-Baleines 0 0,0% 0,0%

Sainte-Marie-de-Ré 3 5 32 35 5 80 4,8% 2,6%

Saint-Martin-de-Ré 3 24 108 89 26 250 24,8% 10,5%

Total 11 90 341 332 75 849 9,1% 4,1%

R®sidences : donn®es Recensement des El®ments dõImposition ¨ la fiscalit® directe locale 2022
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1er  logement social de lõIle de R®

1962

Saint -Martin -de -Ré

(avenue de la Plage)
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Exemple des Portes -en -Ré ð Programme en cours de construction ð Allée des Peupliers

Construction de :

Å5 T3

Å6 T4



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Logement

Informations du site Internet : https://www.demande -logement -social.gouv.fr/
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Lõoffre de nouveaux logements sociaux est-elle 

compatible avec la demande ?

Lõoffre de logements sociaux est-elle compatible 

avec la d®mographie de lõIle de R® et son ®volution 

naturelle ?

Combien de logements sociaux sont « sous 

occupés » faute de pouvoir proposer à leur(s) 

occupant(s) une solution correspondant à leur 

besoin ?
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Questions ?
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Subventions aux 

associations
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Le cas de 

lõassociation

« Label Oyat »
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Au commencementé

Ré à la Hune

4 septembre 2023
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Au commencementé

Ré à la Hune

4 septembre 2023



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Subventions aux associations ð Label Oyat

Qui est qui ?

Qui fait quoi ?

Qui touche quoi ?

Qui pait quoi ?
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« La Java des Baleines » 

quõest-ce que cõest ?
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« La Java des Baleines » :

Å ce nõest pas une association,

Å ce nõest pas une entreprise,

Å ce nõest pas une marque 

déposée.
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Site Internet : https://lajavadesbaleines.fr/

https://lajavadesbaleines.fr/
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Site Internet : https://lajavadesbaleines.fr/

https://lajavadesbaleines.fr/
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La « Java des Baleines » 

est donc un label 

commercial

de la SARL ÔPS
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Qui reçoit les subventions 

publiques ?
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Cõest lõassociation

« Label Oyat »
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Objet social de lõassociation çLabel Oyat » :

« Lõassociation LABEL  OYAT  a pour  objet  de  dynamiser  lõoffre 
culturelle  de  la  commune  de  Saint -Clément -des -Baleines  (17 ) et  plus  
globalement  de  lõIle de  Ré . Pour  servir  ce  but  dõint®r°t général,  
lõassociation LABEL  OYAT  poursuit  les  moyens  suivants  : proposer  une  
programmation  culturelle  diversifiée  sur  le  territoire  rétais , organiser  
des  spectacles  et  évènements  pluridisciplinaires  (musique,  danse,  
théâtre,  performances,  rencontres é) ouverts  à  tout  publics,  valoriser  
la  diversité  des  pratiques  artistiques,  quõelles soient  professionnelles  
et  amateurs,  permettre  lõacc¯s des  habitants  et  des  vacanciers  aux  
offres  culturelles  ð cette  accessibilité  est  notamment  permise  par  
lõobjectif de  total  gratuité  que  ce  donne  lõassociation, valoriser  la  
diversité  des  cultures  mondiales  par  lõorganisation dõ®v¯nements, 
sõinscrire dans  une  démarche  de  développement  durable  et  dõune 
culture  éco -responsable  sur  lõIle de  Ré . »
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Si¯ge social de lõassociation çLabel Oyat » (16 novembre 2021) :

Mairie de

Saint -Clément -des -Baleines
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Subventions dõexploitation inscrites dans les comptes de 

lõassociation çLabel Oyat » :

Å 2020 : 3 750 û dont 1 500 û de la CDC de lõIle de R®,

Å 2021 : 3 000 û dont 3 000 û de la CDC de lõIle de R®,

Å 2022 : 13 150 û dont 3 000 û de la CDC de lõIle de R®,

Å 2023 :

Å comptes non -transmis par la CDC de lõIle de R®,

Å dans le budget pr®visionnel transmis ¨ la CDC : 45 200 û 

dont 8 000 û de la R®gion, 15 000 û du D®partement, 20 000 

û de la CDC de lõIle de R® et 1 000 des Communes de lõIle de 

Ré,

Å 2024 : dans le budget pr®visionnel transmis ¨ la CDC : 76 400 û 

dont 8 000 û de la R®gion, 30 500 û du D®partement, 27 000 û 

de la CDC de lõIle de R® et 4 500 des Communes de lõIle de R®.
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Quid  de la SARL ÔPS  ?
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Extrait Kbis  de la SARL ÔPS  :
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Point 4 ð Rapport moral du Président ð Subventions aux associations ð Label Oyat

Extrait Kbis  de la SARL ÔPS  ð Siège social :

Si¯ge social de lõassociation çLabel Oyat » à sa création.
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Extrait Kbis  de la SARL ÔPS  ð Gérant :
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Extrait Kbis  de la SARL ÔPS  ð Activités :
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SARL ÔPS  ð Bénéficiaires effectifs :

Å Jonathan ODET, à hauteur de 23,9 %, par ailleurs 

Administrateur et Directeur artistique et coordinateur 

g®n®ral de lõassociation çLabel Oyat »,

Å Monsieur Emmanuel JOURNEL , à hauteur de 20 %, par 

ailleurs Tr®sorier de lõassociation çLabel Oyat »,

Å Monsieur François PECHEUX, à hauteur de 20 %, par 

ailleurs nouveau Pr®sident de lõassociation çLabel Oyat », 

et conjoint lié par un PACS de Madame Delphine VALEILLE, 

ancienne Pr®sidente de lõassociation çLabel Oyat » ; par 

ailleurs détenteur de droits immobiliers sur le 11, route de 

la Patache aux Portes -en -Ré.
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Association « Label Oyat »

et SARL ÔPS  :

confusion des personnes ?
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Extrait Kbis  de la SARL ÔPS  ð Capital social :
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Extrait Kbis  de la SARL ÔPS  ð Capital social :

Article L 223 -42 du Code de Commerce :
« Si, du fait de pertes constatées dans les documents comptables, les 

capitaux propres de la société deviennent inférieurs à la moitié du 

capital social, les associés décident, dans les quatre mois qui suivent 

l'approbation des comptes ayant fait apparaître cette perte s'il y a lieu 

à dissolution anticipée de la société.

Si  la  dissolution  n'est  pas  prononcée  à la  majorité  exigée  pour  la  

modification  des  statuts,  la  société  est  tenue,  au  plus  tard  à la  clôture  

du  deuxième  exercice  suivant  celui  au  cours  duquel  la  constatation  des  

pertes  est  intervenue,  de  reconstituer  ses  capitaux  propres  à  

concurrence  d'une  valeur  au  moins  égale  à  la  moitié  du  capital  social  

ou  de  réduire  son  capital  social  du  montant  nécessaire  pour  que  la  

valeur  des  capitaux  propres  soit  au  moins  égale  à  la  moitié  de  son  

montant . »
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Extrait Kbis  de la SARL ÔPS  ð Capital social :
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Extrait Kbis  de la SARL ÔPS  ð Capital social :

Capitaux propres négatifs

au 31 décembre 2021

et au 31 décembre 2022 :

comment est -ce possible ?!
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Occupation du terrain du 

Moulin Rouge et du parking 

de la salle du Godinand  ?
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Occupation du terrain du Moulin Rouge et du parking de la salle du Godinand  ?

Contrats de location précaire :

Åavec la SARL ÔPS ,

Åavec lõassociation çLabel 

Oyat » pour le terrain du Moulin 

Rouge pour 2024.



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

21 AOUT 2024

Point 4 ð Rapport moral du Président ð Subventions aux associations ð Label Oyat

Occupation du terrain du Moulin Rouge et du parking de la salle du Godinand  ?

Donc  :

Å la  Mairie  de  Saint -Clément -des -Baleines  contracte  avec  une  

société  en  état  de  « quasi » faillite  (la  SARL  ÔPS ),

Å une  société  commerciale  (la  SARL  ÔPS ) exerce  son  activité  

commerciale  sur  un  terrain  communal  loué,

Å concomitamment  une  association  (Label  Oyat)  touche  

différentes  subventions  publiques  pour  exercer  son  activité  

: «  sous -occupation  » sans  titre  ? éventuelles  

contreparties,  notamment  financières,  illégales  ?
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Association « Label Oyat »

Quelques éléments 

surprenants
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Budgets prévisionnels 

différents en fonction 

de la collectivité 

locale sollicitée !
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

CDC Ile de Ré ð Demande de subvention 2023 :
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Saint -Clément -des -Baleines ð Demande de subvention 2023 :
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Cotisations et produits 

dõadh®sion :

6 û entre 2020 et 2022 !
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Contributions 

volontaires
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

CDC Ile de Ré ð Demande de subvention 2022 :
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Association « Label Oyat » ð Compte de résultat 2022 :
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Assemblées 

Générales
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Association « Label Oyat » ð Assemblée Générale 2022 :

Ce sont les 

Administrateurs 

qui se réunissent 

en Assemblée 

Générale !
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Association « Label Oyat » ð Assemblée Générale 2022 :

Quorum ?

Feuille de 

présence ?
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Association « Label Oyat » ð Assemblée Générale 2022 :

Ce  nõest pas  la  Présidente  ou  le  Trésorier  qui  présente  

les  comptes  mais  un  simple  Administrateur é par  

ailleurs  Gérant  de  la  SARL  ÔPS  !
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Association « Label Oyat » ð Assemblée Générale 2022 :

Amandine  qui  ? Jean -Philippe  qui  ? Emmanuel  qui  ? 

Kevin  qui  ? Eddy  qui  ? Kim  qui  ?
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Demande de 

subvention 2024 à la 

CDC de lõIle de R®
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Annexe  titrée  « BUDGET  PREVISIONNEL  LABEL  OYAT  2024 » 

transmise  par  la  CDC  de  lõIle de  Ré  :

Å248  098  û au  titre  de  lõarticle «  707  ð Ventes  de  

marchandises  »,

Å44  809  û au  titre  de  lõarticle «  701  ð Ventes  de  produits  finis  

»,

Å35  085  û au  titre  de  lõarticle « 706  ð Prestations  de  services  

»,  la  mention  « billetterie  &  ventes  dõartistique » étant  

rajoutée,

Å28  766  û au  titre  de  lõarticle «  708  ð Produits  des  activités  

annexes  ».
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Comment  une  association  bénéficiaire  de  

subventions  publiques,  dont  les  statuts  ne  

mentionnent  aucune  activité  lucrative  et  

mettent  même  en  avant  «  lõobjectif de  total  
gratuité  »,  exerce  à de  tels  niveaux,  et  a  priori  

de  façon  quotidienne  ou  quasi  quotidienne  

durant  la  période  estivale,  une  activité  

lucrative  ?
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Par  ailleurs  : absence  de  mention,  dans  le  

budget  2024  de  lõassociation, de  taxation  à 

lõensemble des  impôts  commerciaux  (impôt  sur  

les  sociétés,  TVA,  Contribution  Economique  

Territoriale é).
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Association « Label Oyat » - Quelques éléments surprenants

Adhésion
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